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謹
啓　
初
春
の
３
月
、
冬
眠
し
た
動

物
た
ち
も
動
き
始
め
る
時
期
と
な
り

ま
し
た
。
こ
の
時
期
は
動
物
た
ち
も

体
力
回
復
に
向
け
て
力
を
付
け
る
た

め
に
パ
ワ
ー
全
開
で
、
全
集
中
で
食

べ
物
を
探
し
て
い
る
そ
う
で
す
。
ま

た
、
動
物
だ
け
で
は
な
く
、
植
物
も

暖
か
く
な
っ
た
３
月
に
一
斉
に
新
芽

を
出
し
た
り
、
桜
の
開
花
も
待
た
れ

る
時
期
と
な
り
ま
す
。

　
３
月
は
、
旧
暦
で
は
「
弥
生
」
と

呼
ば
れ
ま
す
。
「
弥
生
」
と
は
、
い

よ
い
よ
草
木
が
生
い
茂
る
と
い
う
意

味
だ
そ
う
で
す
。
ま
さ
し
く
新
緑
が

深
ま
っ
て
い
く
時
期
に
当
た
り
ま

す
。
い
わ
ば
、
木
の
個
性
が
芽
吹

き
、
新
し
い
段
階
を
迎
え
た
頃
だ
と

い
え
ま
す
。
３
月
は
卒
業
シ
ー
ズ

ン
、
年
度
末
の
決
算
を
迎
え
る
会
社

も
多
い
と
思
い
ま
す
。
出
会
い
と
別

れ
が
多
く
な
る
季
節
な
の
は
も
ち
ろ

ん
の
こ
と
、
年
度
内
に
処
理
し
て
き

た
仕
事
が
報
わ
れ
る
時
期
で
も
あ

り
、
年
に
一
度
今
ま
で
の
仕
事
の
や

り
方
を
振
り
返
る
に
も
ち
ょ
う
ど
い

い
タ
イ
ミ
ン
グ
で
す
。
改
め
て
、
日

常
を
振
り
返
り
、
こ
れ
か
ら
の
新
し

い
出
会
い
を
楽
し
み
た
い
も
の
で

す
。

謹
白

　
ア
パ
ー
ト
や
管
理
物
件
で
、
避
け

て
通
れ
な
い
の
が
、
ク
レ
ー
ム
や
ト

ラ
ブ
ル
で
す
。
実
際
に
ど
の
よ
う
な

こ
と
が
起
き
て
い
る
の
で
し
ょ
う
か
。

現
場
で
起
き
て
い
る
事
例
に
つ
い
て

ご
紹
介
致
し
ま
す
。

　
管
理
業
務
ス
タ
ッ
フ
の
頭
を
悩
ま

せ
る
様
々
な
事
件
。
そ
れ
ら
は
１
本

の
電
話
か
ら
始
ま
り
ま
す
。

●
待
っ
て
る
ん
で
す
け
ど

　
オ
ー
ト
ロ
ッ
ク
の
前
か
ら
の
入
電
。

「
友
達
の
部
屋
の
番
号
を
押
し
て
応
答

が
あ
っ
た
の
に
、
ド
ア
が
開
き
ま
せ

ん
。ず
っ
と
待
っ
て
る
ん
で
す
け
ど
。」

そ
れ
、
お
部
屋
の
中
の
人
に
連
絡
し

て
く
だ
さ
い
。

●
玄
関
前
に
不
審
物

　
「
玄
関
の
前
に
、
謎
の
荷
物
が
放
置

さ
れ
て
い
ま
す
。」
急
い
で
駆
け
つ
け

て
み
る
と
、
中
身
は
缶
チ
ュ
ー
ハ
イ

１
本
と
パ
ン
１
個
。
ウ
ー
バ
ー
イ
ー

ツ
が
ロ
ー
ソ
ン
か
ら
運
ん
で
き
た
も

の
の
よ
う
で
す
。
お
部
屋
の
住
人
に

は
全
く
心
当
た
り
ナ
シ
。
頼
ん
だ
人

は
ダ
レ
？
？
？

●
隣
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
子
供
の
声
が
う
る
さ
い

　
隣
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
弊
社
と
は
関

係
ご
ざ
い
ま
せ
ん
。

●
何
語
で
伝
え
れ
ば
？

　
ゴ
ミ
の
出
し
方
が
悪
い
外
国
籍
の

入
居
者
。
あ
ら
ゆ
る
言
語
で
注
意
文

を
作
成
し
て
ゴ
ミ
庫
に
貼
っ
て
も
改

善
さ
れ
る
様
子
無
し
。
か
く
な
る
う

え
は
絵
文
字
で
注
意
文
を
作
っ
て
み

る
か
。

●
駐
車
場
を
借
り
た
い
ん
で
す
け
ど

　
「
こ
の
区
画
、
い
つ
も
夜
し
か
車
が

停
ま
っ
て
い
な
い
の
で
昼
間
だ
け
契

約
し
た
い
ん
で
す
け
ど
。」
時
間
貸
し

で
は
な
い
の
で
、
対
応
で
き
か
ね
ま

す
。

●
母
親
を
家
に
い
れ
な
い
で

　
親
子
で
話
し
合
っ
て
く
だ
さ
い
。

そ
も
そ
も
鍵
を
渡
し
た
の
は
あ
な
た

で
は
？

●
母
親
が
担
当
で
す

　
騒
音
ク
レ
ー
ム
に
な
る
と
、
住
ん

で
い
な
い
母
親
に
対
応
さ
せ
る
入
居

者
。
お
母
さ
ん
も
大
変
だ
。

 　
賃
貸
管
理
の
現
場
で
は
日
々
事
件

が
起
き
て
い
ま
す
。
中
に
は
笑
う
し

か
な
い
出
来
事
も
。
そ
れ
で
も
真
摯

に
対
応
し
て
い
ま
す
。
だ
ん
だ
ん
と

メ
ン
タ
ル
が
鍛
え
ら
れ
逞
し
く
な
っ

て
い
く
現
場
ス
タ
ッ
フ
な
の
で
し
た
。

ご
挨
拶
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実
録！
管
理
物
件
事
件
簿
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ま
た
、
市
場
に
こ
れ
だ
け
空
室
が

増
え
る
と
、
実
際
に
内
見
に
至
ら
せ

る
た
め
の
プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン
戦
略
も

重
要
と
な
っ
て
い
ま
す
。
ポ
ー
タ
ル

サ
イ
ト
へ
の
掲
載
費
用
も
年
々
上

が
っ
て
い
る
昨
今
、
闇
雲
に
掲
載
を

す
る
わ
け
に
は
い
き
ま
せ
ん
。
掲
載

数
に
「
枠
」
が
設
け
ら
れ
て
し
ま
う

た
め
、
掲
載
に
優
劣
を
つ
け
ざ
る
を

得
な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
つ
ま

り
、
管
理
会
社
と
し
て
は
、
自
主
管

理
物
件
を
優
先
的
に
決
め
る
必
要
が

あ
る
た
め
、
募
集
だ
け
お
願
い
さ
れ

る
自
主
管
理
オ
ー
ナ
ー
物
件
の
掲
載

の
優
先
順
位
が
必
然
的
に
下
が
っ
て

し
ま
う
の
で
す
。
こ
の
よ
う
な
状
況

か
ら
し
て
も
、
自
主
管
理
オ
ー
ナ
ー

の
物
件
が
決
ま
り
難
く
な
っ
て
い
る

話
を
よ
く
耳
に
す
る
よ
う
に
な
り
ま

し
た
。

ど
の
よ
う
に
管
理
会
社
を
選
ぶ
の
か

　
そ
れ
で
は
、
賃
貸
経
営
に
お
け
る

「
最
良
な
管
理
会
社
」
を
ど
の
よ
う
に

選
べ
ば
良
い
で
し
ょ
う
か
。
一
つ
は

「
管
理
戸
数
」
で
は
な
く
「
入
居
率
」

に
こ
だ
わ
る
管
理
会
社
を
選
ぶ
こ
と

で
す
。
管
理
戸
数
が
多
い
こ
と
は
、

よ
り
業
務
を
効
率
的
に
こ
な
し
て
い

る
可
能
性
が
高
い
た
め
、
ま
ず
は
お

勧
め
で
き
ま
す
。
た
だ
、
ラ
イ
バ
ル

と
な
る
物
件
も
同
時
に
増
え
て
し
ま

う
た
め
、
自
分
の
と
こ
ろ
は
い
つ
ま

で
経
っ
て
も
決
め
て
く
れ
な
い
な
ど

と
い
う
こ
と
が
起
こ
り
え
ま
す
。
一

方
、
入
居
率
に
こ
だ
わ
る
管
理
会
社

は
、
空
室
物
件
を
吸
収
す
る
た
め
の

募
集
窓
口
（
店
舗
）
や
マ
ー
ケ
テ
ィ

ン
グ
戦
略
が
明
確
に
あ
り
ま
す
。
ま

た
、
担
当
の
分
担
が
細
か
く
さ
れ
て

い
る
場
合
が
多
い
た
め
、例
え
ば
「
相

続
対
策
チ
ー
ム
」「
空
室
対
策
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
」の
存
在
や
、「
入
居
者
コ
ー

ル
セ
ン
タ
ー
」
の
設
置
な
ど
、
よ
り

入
居
率
を
高
め
維
持
で
き
る
よ
う
な

組
織
体
制
を
持
っ
て
い
る
の
で
す
。 

　
管
理
会
社
の
仕
事
と
存
在
、
そ
の

重
要
さ
は
お
分
か
り
い
た
だ
け
た
で

し
ょ
う
か
。
イ
ン
フ
レ
が
ま
す
ま
す

強
ま
る
こ
の
時
代
、
不
動
産
を
保
有

し
て
い
る
こ
と
は
大
き
な
メ
リ
ッ
ト

で
す
。
ぜ
ひ
良
い
パ
ー
ト
ナ
ー
と
共

に
、
資
産
価
値
を
さ
ら
に
高
め
て
み

て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

み
ら
い
ず
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
（
株
）

代
表
取
締
役

Ｃ
Ｆ
Ｐ
Ⓡ（
上
級
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
）

Ｃ
Ｐ
Ｍ
Ⓡ（
米
国
不
動
産
経
営
管
理
士
）

今
井　

基
次

賃
貸
管
理
の
仕
事
と
管
理
会
社
の
選
び
方
後編
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ひとり暮らし

ふたり

ファミリー

第9回首都圏賃貸住宅市場における入居者ニーズと意識調査より

管理状況と物件見学について

管理状況を重視している 管理状況を重視していない
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第９回首都圏賃貸住宅市場における入居者ニーズと意識調査より

管理状況のどこを見る？

玄関・廊下
の汚れ

外観の傷み ゴミ置き場 共用部の
傷み具合

郵便受け エントランス
廻りなどの
植栽

外観・
エクステリア
の傷み具合

雑草や植栽
の手入れ
具合

その他

89.1 87.9 84.7 84.6 84.5 77.0 76.9 74.4
13.3

部
屋
探
し
に
お
い
て
も
管
理
状
況
を
重
視
さ
れ
て
い
る

　
ア
ン
ケ
ー
ト
調
査
に
よ
る
と
、
お
部
屋
探
し
を
す
る
人

の
実
に
65
％
が
、「
管
理
状
況
を
重
視
し
て
い
る
」
と
い

う
結
果
が
出
て
い
ま
す
。
こ
の
結
果
を
見
る
限
り
、
管
理

が
行
き
届
い
て
い
な
い
状
況
で
は
、
せ
っ
か
く
内
見
し
て

も
ら
っ
た
と
し
て
も
、
入
居
申
込
ま
で
至
ら
な
い
と
い
う

こ
と
に
な
り
ま
す
。
さ
ら
に
、
入
居
者
か
ら
は
「
24
時
間

対
応
し
て
く
れ
る
管
理
会
社
は
、
夜
中
に
何
か
あ
っ
た
時

で
も
対
応
し
て
く
れ
る
か
ら
、
安
心
感
が
あ
っ
て
入
居
を

決
め
や
す
い
」
と
い
う
声
が
寄
せ
ら
れ
て
い
ま
す
。


