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個
人
事
業
主
の
確
定
申
告

定
額
減
税
を
忘
れ
ず
に

謹
啓　
２
月
に
入
り
、
寒
さ
厳
し
い

日
が
続
い
て
お
り
ま
す
が
、
皆
様
い

か
が
お
過
ご
し
で
し
ょ
う
か
。
２
月

は
旧
暦
で
「
如
月
」
で
す
。
中
国
最

古
の
辞
書『
爾
雅（
じ
が
）』に
は
、「
２

月
を
如
と
な
す
」と
記
さ
れ
て
お
り
、

「
厳
し
い
冬
が
終
わ
り
、
草
木
や
自

然
な
ど
の
万
物
が
動
き
出
す
季
節
」

と
い
っ
た
意
味
が
込
め
ら
れ
て
い
ま

す
。

　
ま
た
、「
如
月
」と
い
う
名
前
に
は
、

着
る
物
を
ま
だ
ま
だ
重
ね
る
必
要
が

あ
る
と
い
う
意
味
が
込
め
ら
れ
て
い

る
そ
う
で
す
。
昔
の
人
は
、
こ
の
時

期
に
ま
だ
冬
の
寒
さ
が
続
く
こ
と
を

知
り
、
重
ね
着
を
し
て
暖
を
取
っ
て

い
た
の
で
し
ょ
う
。
２
月
は
寒
さ
に

負
け
ず
に
、
春
に
向
け
て
の
準
備
を

進
め
る
時
で
も
あ
り
ま
す
が
、
ま
だ

体
調
を
崩
し
や
す
い
季
節
で
す
の

で
、
健
康
管
理
に
は
一
層
お
気
を
付

け
く
だ
さ
い
。

　
仕
事
面
で
は
、
新
年
度
の
計
画
を

立
て
た
り
、
昨
年
の
反
省
を
踏
ま
え

て
改
善
策
を
練
る
大
切
な
時
期
で
も

あ
り
ま
す
。
２
月
は
一
年
の
中
で
一

番
短
い
月
で
す
が
充
実
し
た
ひ
と
月

に
な
り
ま
す
よ
う
、
皆
様
の
ご
繁
栄

と
ご
健
勝
を
心
よ
り
お
祈
り
申
し
上

げ
ま
す
。

謹
白

　
昨
年
、
企
業
の
給
与
支
払
い
担
当

者
を
大
い
に
悩
ま
せ
て
話
題
に
な
っ

た
「
定
額
減
税
」。
６
月
の
実
施
か
ら

半
年
ほ
ど
経
っ
た
の
で
、
す
っ
か
り

忘
れ
て
い
る
方
も
多
い
の
で
は
な
い

で
し
ょ
う
か
。
多
く
の
個
人
事
業
主

に
と
っ
て
は
、
こ
れ
か
ら
始
ま
る
確

定
申
告
に
て
手
続
き
が
必
要
な
こ
の

制
度
、
こ
こ
で
お
さ
ら
い
を
し
て
み

ま
し
ょ
う
。

　
対
象
と
な
る
の
は
、
納
税
者
本
人

と
そ
の
配
偶
者
や
扶
養
家
族
で
す
。

１
人
に
つ
き
所
得
税
３
万
円
、
住
民

税
１
万
円
の
合
計
４
万
円
が
控
除
さ

れ
ま
す
。
所
得
税
に
つ
い
て
は
、
２

月
17
日
か
ら
３
月
17
日
の
確
定
申
告

期
間
に
、
自
身
で
申
請
（
確
定
申
告

書
へ
記
載
）
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
。
同
一
生
計
配
偶
者
や
扶
養
親
族

分
も
控
除
す
る
場
合
は
、
そ
の
方
た

ち
の
氏
名
や
生
年
月
日
、
マ
イ
ナ
ン

バ
ー
の
記
載
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

確
定
申
告
で
行
う
の
は
所
得
税
の
控

除
の
み
で
、
住
民
税
に
つ
い
て
は
、

２
０
２
４
年
の
第
１
期
分
以
降
の
税

額
か
ら
直
接
控
除
さ
れ
て
い
る
の
で
、

別
途
手
続
き
は
不
要
で
す
。

　
前
年
の
所
得
税
額
が
一
定
額
以
上

だ
っ
た
方
は
、
予
定
納
税
の
対
象
と

な
っ
て
い
ま
す
。
令
和
６
年
６
月
以

降
に
予
定
納
税
額
が
通
知
さ
れ
て
、

す
で
に
納
付
さ
れ
て
い
る
と
思
わ
れ

ま
す
が
、
そ
の
場
合
は
本
人
分
に
係

る
特
別
控
除
の
額
に
相
当
す
る
金
額

が
控
除
さ
れ
て
い
ま
す
。

　
ま
た
、
令
和
６
年
分
の
所
得
税
に

係
る
合
計
所
得
額
が
１
８
０
５
万
を

超
え
る
方
は
そ
も
そ
も
定
額
減
税
の

対
象
に
な
っ
て
い
ま
せ
ん
。

　
逆
に
、
定
額
減
税
額
を
控
除
し
き

れ
な
い
場
合
は
、
差
額
分
が
給
付
さ

れ
る
制
度
が
あ
り
ま
す
。

　
確
定
申
告
や
定
額
減
税
に
つ
い
て

の
ご
不
明
な
点
は
、
最
寄
り
の
税
務

署
や
税
理
士
に
ご
相
談
く
だ
さ
い
。
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可
能
と
な
り
ま
す
。
コ
ス
ト
が
か
か

る
分
、
即
効
性
が
高
い
の
も
特
徴
で

す
。

　
そ
う
い
っ
た
物
件
で
も
、
コ
ス
ト

が
か
け
ら
れ
な
い
物
件
で
も
共
通
し

て
留
意
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
の
が

以
下
の
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

入
居
者
募
集
に
影
響
を
与
え
る

メ
ン
テ
ナ
ン
ス

　
部
屋
探
し
の
内
見
時
に
、「
物
件
の

管
理
状
況
を
見
て
成
約
の
判
断
を
す

る
」
と
い
う
入
居
希
望
者
は
全
体
の

６
割
程
度
と
い
わ
れ
ま
す
。
そ
れ
だ

け
物
件
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
（
維
持
管

理
）
が
入
居
状
況
（
稼
働
率
）
を
大

き
く
左
右
す
る
要
因
と
な
っ
て
い
ま

す
。
入
居
希
望
者
は
内
見
時
に
、
ま

ず
は
物
件
の
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
付
近
に

到
着
し
ま
す
。
そ
の
時
に
目
に
つ
く

全
て
が
成
約
の
判
断
を
左
右
す
る
こ

と
に
な
る
の
で
す
。
こ
こ
で
問
題
が

あ
れ
ば
、
い
く
ら
室
内
が
魅
力
的
な

部
屋
で
も
成
約
に
は
至
ら
な
い
こ
と

に
な
る
は
ず
で
す
。
や
は
り
物
件
も

「
外
見
が
生
命
線
」。
適
切
な
メ
ン
テ

ナ
ン
ス
で
清
潔
性
を
保
つ
こ
と
が
大

切
で
す
。
稼
働
状
況
の
良
い
物
件
は

例
外
な
く
良
い
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
が
行

わ
れ
て
い
ま
す
。

パ
ー
ト
ナ
ー
と
の
関
係
性
の
強
化

　
オ
ー
ナ
ー
自
身
で
こ
れ
ら
現
状
分

析
や
改
善
の
検
討
、
適
切
な
メ
ン
テ

ナ
ン
ス
な
ど
全
て
を
行
う
こ
と
は
難

し
い
も
の
で
す
。
仕
事
を
し
な
が
ら

片
手
間
に
専
門
性
が
高
い
こ
と
を
や

ろ
う
と
す
れ
ば
、
ど
っ
ち
つ
か
ず
に

な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
そ
こ
で
重
要

に
な
る
こ
と
は
、「
パ
ー
ト
ナ
ー
（
管

理
会
社
）
選
び
」
で
す
。
良
い
管
理

と
そ
う
で
な
い
場
合
は
、
オ
ー
ナ
ー

の
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
が
大
き
く
か

わ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
し
か
し
こ

こ
で
重
要
な
の
は
、
パ
ー
ト
ナ
ー
の

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
能
力
は
も
ち
ろ

ん
の
こ
と
、
パ
ー
ト
ナ
ー
と
の
関
係

性
で
あ
る
こ
と
を
認
識
し
た
い
も
の

で
す
。
オ
ー
ナ
ー
と
と
も
に
物
件
に

向
き
合
い
、
良
い
点
や
改
善
す
べ
き

点
を
は
っ
き
り
伝
え
て
く
れ
、
現
状

分
析
と
改
善
提
案
を
し
て
く
れ
る

パ
ー
ト
ナ
ー
の
、
時
に
耳
が
痛
い
意

見
に
も
向
き
合
う
姿
勢
も
必
要
で
す
。

 　
コ
ス
ト
を
か
け
ず
と
も
問
題
点
を

発
見
し
て
、
改
善
す
る
方
法
は
た
く

さ
ん
あ
り
ま
す
。
出
来
得
る
こ
と
は

や
り
つ
く
し
、
繁
忙
期
を
味
方
に
つ

け
て
よ
り
良
い
賃
貸
経
営
行
っ
て
い

き
ま
し
ょ
う
。

繁
忙
期
目
前
。

本
格
的
な
シ
ー
ズ
ン
の
前
に
オ
ー
ナ
ー
が
や
る
べ
き
こ
と
は

キャッシュフロー・ツリー

グロス賃料（満室最大賃料）

空室損失

賃料差異

運営経費

ネット賃料（営業純利益）

ローン支払い

キャッシュフロー（税引前）

▲

▲

▲

▲
後半

　
前
回
は
、
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
ツ
リ
ー
に
よ
り
現
状
分

析
を
す
る
際
の
見
極
め
ポ
イ
ン
ト
を
説
明
し
ま
し
た
。

　
募
集
賃
料
が
適
正
か
、
空
室
が
決
ま
ら
な
い
要
因
は
何

か
、
安
易
に
賃
料
交
渉
に
の
っ
て
い
な
い
か
、
運
営
経
費

の
無
駄
は
な
い
か
、
フ
ァ
イ
ナ
ン
ス
の
見
直
し
が
必
要
で

は
な
い
か
。
一
つ
ひ
と
つ
現
状
分
析
を
し
た
結
果
、
問
題

点
を
つ
か
め
た
ら
、
次
は
改
善
策
を
検
討
し
ま
す
。
そ
の

物
件
に
合
っ
た
、
最
適
な
改
善
方
法
が
あ
る
こ
と
に
も
注

意
が
必
要
で
す
。

　
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
が
潤
沢
な
場
合
は
、
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
や
設
備
改
善
な
ど
コ
ス
ト
を
か
け
る
空
室
対
策
が
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